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LE POINT
DEVUE
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et Jean-Michel Wilmotte

uelle que soit I'issue des
Q accords diplomatiques, la
COP21 est deja un succes. Par-
tout en France, entreprises, collectivi-
tés, administrations, associations font
fleurir les inidatives antiréchauffement
climatique. Quon le veuille ou non, il y
aura une France de I'avant-COP2l et une
France de I'aprés-COP2L
En creux, c'est aussi I'heure du bilan
pour certains secteurs. L'indusirie
immobiliére ne pourra échapper a son
autocritque. Tandis quelle progressait &
grand renfort de textes, labels et meilleu-
res pratiques sur le chemin de la bonne
conscience environnementale, elle
oubliait I'essentiel : 1a réduction de sa
contribution au réchauffement climat-
que, en plus court, la maitrise de son
empreinte carbone. Point de mesure des
émissions de CO; dans les HQE, RT2012
ou autres labels 4 la mode, ni dans les
fameux immeublesa« énergie positive ».
Pourtant, il est avéré que I'immobi-
lier, avecla construction et I'exploitation
des bitiments, est le deuxiéme secteur
le plus émetteur de COy, juste derriére le
ransport. Mais nos promoteurs, cons-
tructeurs, architectes, ameénageurs ou
autres fournisseurs de matériaux ont
pris du retard dans ce domaine.
Comment en est-on arrivé 1a ?
Comme souventdansle pays,onavoulu
éviter les débats qui faichent. Mesurer le
CO; pour I'immobilier, cétaitdéclarer la
guerre entre EDF et GDF, un affronte-
ment qui aurait laissé des traces. Cétait
aussi favoriser indirectement le
nucléaire et, partant, déplaire aux éco-
logistes. Cétait enfin froisser les lobbys
en place, A commencer par celx, puis-

LaCOP2l,unnouveau

départ pour

I'immobilier francais

sants, des matériaux de construction,
souvent mes émetteurs de CO,.
Letraindela performance environne-
mentale a donc éi€ subtlement déroute
vers I'unique objectif de 1a baisse de la
consommation énergétique des bari-
ments recherchant le plus bas KWh/m?,
sans compter les émissions carbone. Au
pays de la « chasse au gaspi» et du « on
ma pas de pétrole, mais on a des idées »
(1973), personne ne sest senti chahuté.
Dautantque plus d'isolation thermigue,
plus d’inertie, c'était plus de chiffre
daffaires pour tous. Tout le monde s’y
retrouve... toutle monde, saufla planéte.

Le batiment est le
deuxieme secteur le plus
émetteur de CO,, juste
derriere le transport.

Il faut un label

« batiment bas carbone »
compatible avec

les normes existantes.

Car l'acte immobilier ne se résume
pas al'exploitation de I'immeuble mais
s'inscritdans un cycle de vie tout enter
avec la construction, I'exploitation puis
la fin de vie du batiment.

Etil est un fait que de nombreux
immeubles vertueux sur le plan des
CONsoMmMIMAarions, voire a énergie posi-
tive, sont souvent tres critiquables du
point de vue de I'empreinte carbone,
tant on a ajouté de matériaux émissifs,
non recyclables, pour les construire et

les isoler. En se concentrant sur le seul
KwWh/m? d'exploitation, on a ignoré la
partie immergée de I'iceberg.

Léchéance de la COP21 a permis de
réveiller un peulesespritseton sest fixé
un délai de quatre ans pour ajouter un
critére CO, ala RT 2012. Tant mieux.

Mais il est possible aujourd hui daller
plus vite et de doter rapidement la
France du premier référentiel de
mesure au monde étalonnant les émis-
sionsdecarbonesurlecycle de vie entier
de l'immeuble, depuis sa construction
jusqui la fin de sa vie. Cest I'objectif que
sest fixé la jeune association BAiment
bas carbone, qui rassemble I'essentiel
des promoteurs francais, de grands
architectes et des bureaux d'études de
renom. Ce référentiel, simple, indépen-
dant et compréhensible par tous, abou-
tira a la création d'un label « bitiment
bas carbone », totalement compatible
avec les normes existantes.

Touten promouvant l'efficacité éner-
gétique des batiments, cette initative
conduira ceux qui le souhaitent a
repenser sous l'angle des émissions de
CO; I'acte de construire dans sa globa-
lité, y compris l'organisation des chan-
ters, lechoix des matériaux, la fin devie
des immeubles et le recyclage des com-
posants. Elle va nous permetire de
prendre de I'avance sur le monde entder
en développant les premiers immeu-
bles a tres faible impact carbone, reali-
sés selon un nouvel art de construire,
réellement écologique et sans surcofit.
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